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Ejendomsudvikling Nord A/S

ANVENDELSE

Nedenstaende generelle betingelser er galdende
mellem Ejendomsudvikling Nord A/S (herefter EN),
samt alle herunder koncernforbundne selskaber, og
underentreprengrer/-leverandgrer (herefter UE).

Dette er ogsa tilfeeldet, selvom UE henviser til egne
betingelser, da disse vil vaere frafaldet ved tiltreedelse
af naervaerende betingelser. De omrader, der ikke er
saerskilt reguleret nedenfor, suppleres af reglerne i AB
18.

PRODUKTIONSPLANLAGNING

Arbejdets pabegyndelse

Arbejdet pa byggepladsen og de enkelte arbejdsafsnit
og/eller -faser skal pabegyndes og afsluttes som an-
givet i udbudsmaterialet eller tilhgrende hovedtids-
plan.

Arbejdets fremme

Det pahviler UE at rekvirere manglende og supple-
rende tegningsmateriale i henhold til geldende teg-
ningsliste. Eventuelle hindringer skal imgdegas i tide,
idet enhver UE har pligt til at undersgge udfgrelsen af
ydelser under andre entrepriser, der kan have indfly-
delse pa arbejdets udfgrelse. Det er den enkelte UE’s
opgave at afklare graenserne for underentreprisen/-
leverancen samt at synligggre evt. ekstraarbejder
overfor hoved-/totalentreprengr tidsnok, saledes
dette kan afklares inden opstart. UE forpligter sig sa-
ledes til at sette sig ngje ind i materialet, ogsa for de
@vrige underentrepriser/-leverancer inden for hoved-
/totalentreprisen samt projekt- og tegningsaendrin-
ger, der matte tilkomme efter kontraktindgaelse. UE
er forpligtet til for sin egen entreprise i det beskrevne
format at fremlaegge det dokumentationsmateriale,
godkendelsesmateriale, drifts- og vedligeholdelses-
planer, kvalitetssikringsmateriale, mv., som byg-
herre/lejer/slutbruger stiller krav om, jf. udbudsma-
terialet.

Overtagelseseftersyn

Ved overgang fra en entreprise til en anden har den
overtagende UE pligt til straks at patale synlige fejl og
mangler ved det tidligere udfgrte arbejde, herunder
maltolerancer, som kan have indflydelse pa dennes
arbejde. Eventuelle fejl og mangler skal fremsendes
skriftligt, herunder ogsa ved egen entreprise. Safremt
projektmaterialet ikke er entydigt, er UE pligtig til at
foreleegge det for EN.

Safremt UE tilsidesaetter denne pligt, ma denne selv
bzere alle udgifter pa sine arbejder som fglge af en
eventuel senere afhjelpning.

VEJRFORANSTALTNINGER

Vinterbyggeri skal gennemfgres i henhold til enhver
tid geldende bekendtggrelse om byggeri i vinterperi-
oden. UE er forpligtet til at gennemfgre samtlige ars-
tidsbestemte og vejrligsbestemte vinterforanstaltnin-
ger, der henhgrer under UE’s underentreprise/-leve-
rance, og medregne udgiften hertil i tilbudssummen.

UE er forpligtet til at sikre materialer og udfgrt ar-
bejde mod frostskader.

ARBEJDSLEDELSE OG BYGGEM®@DER

UE er pligtig til at lade en kompetent og beslutnings-
dygtig leder foresta arbejdet pa byggepladsen. Denne
skal udfgre effektivt tilsyn med entreprisen og kunne
indga bindende aftaler pa UE’s vegne.

UE skal umiddelbart efter tilbuddets antagelse skrift-
ligt meddele navnet pa de personer, som UE udpeger
til at lede arbejdet og treeffe aftaler af teknisk, tids-
maessig og gkonomisk art pa UE’s vegne.
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BYGGEMATERIALER

Der ma kun anvendes godkendte byggematerialer.

Materialeprgver skal leveres i tilstraekkelig udstraek-
ning til, at materialets kvalitet og udseende kan be-
dgmmes. Prgver skal maerkes byggeriets navn, un-
derentreprengrens og leverandgrens
adresse samt dato.

navn og

EN godkendte prgver er bindende for hele leveran-
cen.

ALTERNATIVE MATERIALER

Angivne krav i udbudsmaterialet om materialer/ pro-
dukter fra bestemte firmaer eller bestemte fabrikan-
ter skal overholdes af UE.

Efter skriftlig aftale kan der indgas aftale om leve-
ring/brug af andre materialer/produkter. Det pahviler
UE at pavise materialernes/produkternes jeevnbyrdig-
hed.

MATERIALE- OG MATERIELOPLAG

Placering af materialer og materiel pa byggepladsen
skal foretages i samrad med EN.

Ingen materialer ma sendes til byggepladsen uden
forudgaende aftale om aflaesningssteder og tidspunk-
ter.

UE ma kun efter skriftlig aftale med EN anvende rum
i byggeriet til lager. UE skal uden ekstraberegning fo-
retage eventuel flytning, som matte kraeves af hensyn
til fremme af andres arbejder.

EKSISTERENDE LEDNINGER

UE skal tage forngdent hensyn til eventuelle eksiste-
rende ledninger pa grunden, sasom kloaker, drzen,
luftledninger og lignende, safremt disse er vist pa teg-
ningerne, pavist eller synlige pa stedet.

10.

Beskadiges sadanne ledninger, er omkostningerne til
reetablering EN uvedkommende. Dette geelder ogsa
eventuel erstatning til tredjemand.

UE er pligtig til, forud for sine arbejder i jorden eller
omkring potentielle ledninger, at indhente oplysnin-
ger om ledninger hos relevante myndigheder.

AFSATNING, UDSPARINGER, HULLER M.V.

Afszetning af hgjdefixpunkter samt af bygningernes
hovedmodulliner vil blive udfgrt pa EN’s foranled-
ning. EN er uden ansvar for senere beskadigelser.

Reetablering af beskadigede afsaetningspunkter vil
ske pa skadevolders bekostning.

Ved renoveringsopgaver forestar UE en eventuel ngd-
vendig afszetning.

Hvor andet ikke fremgar af den enkelte UE’s saerbe-
skrivelse, pahviler opmaerkning af udsparinger, huller
m.v. den underentreprengr, hvis rgr, kanaler, lednin-
ger, afbrydere m.v. som skal gennemfgres eller ind-
bygges.

UE skal selv etablere huller i alle konstruktioner, sa-
som gasbeton, gipsvaegge, beton og lignende. Hvor
andet ikke fremgar, forestar UE korrekt lukning om
egne gennemfgringer.

Underentreprengren for rgr, kanaler, ledninger, af-
brydere m.v. er ansvarlig for fastholdelse af sine byg-
ningsdele i rette position under lukning af udsparin-
ger, huller m.v.

BYGGEPLADSEN

Hegn og vagt

Hegn om byggepladsen samt overvagning og vagtord-
ning etableres pa de pladser, hvor der skgnnes behov.
UE er forpligtet til bidrage til udgifterne hertil. Forde-
ling af udgifterne aftales pa byggemgde.
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Skilte

Ingen firmaskilte ma opsaettes uden tilladelse fra EN.
Advarsels- og henvisningsskilte skal opsaettes af UE i
henhold til geeldende love, hvis arbejdet ngdvendig-
gor dette.

El

Medmindre andet fremgar af udbudsmaterialet, fore-
star EN etableringen af strgmforsyning pa pladsen in-
klusive passende underfordeling. Yderligere interimi-
stiske elinstallationer og fordelinger etableres af den
enkelte UE. EN er ikke ansvarlig for eventuelle strgm-
afbrydelser og fglgerne af disse.

Skurby

Medmindre andet er aftalt, ma den enkelte UE selv
sgrge for mandskabs- og materialeskure. Enhver be-
taler opstilling, tilslutning, flytning og drift af egne
skure og containere. Placeringen af disse sker efter
aftale med EN. UE tegner og afholder selv forsikringer
for disse.

Oprydning og renggring

Den enkelte UE har pligt til at foretage Ipbende opryd-
ning og fjernelse af affald. Entreprisen eller dele heraf
anses ikke for afsluttet, fgr oprydning er foretaget.

Ved overdragelse fra en UE til en anden skal bygnin-
gerne vaere ryddede og rengjorte.

SIKKERHED

| de tilfaelde hvor EN forestar koordineringen af sik-
kerhedsarbejdet pa byggepladsens feellesomrader, vil
EN indkalde til regelmaessige sikkerhedsmgder hver
14. dag.

UE har pligt til at deltage i sikkerhedsmgderne.
UE forventes at have kendskab til de for entreprisen

geeldende love, bekendtggrelser og vejledninger. UE
har pligt til at overholde og efterleve disse.

12,

13.

KVALITETSSIKRING

UE har pligt til at kvalitetssikre egne arbejder.

UE er pligtig og eneansvarlig for at kontrollere og do-
kumentere kontrollen af sine ydelser.

SARLIGE FORHOLD VEDR. JORD- OG VARMT AR-
BEJDE

Generelt
UE skal sikre iagttagelse af alle elementaere og ngd-
vendige sikkerhedsforanstaltninger.

Jordarbejde
Hvis UE skal udfgre jordarbejde, skal UE sikre, at fgl-
gende betingelser er opfyldt:

1. Fgr udfgrelse af ethvert jordarbejde skal UE udpege
en person med ansvar for at indhente ajourfgrt kort-
materiale eller tegninger hos myndigheder og led-
ningsejere om placering af underjordiske kabler, led-
ninger og kloakker i det omrade, hvor arbejdet skal
udfgres.

2. Materialet skal vaere forsynet med stempel eller pa-
tegning, som viser, hvem der er udsteder og dato for
udstedelse.

3. Materialet skal vaere tilgeengeligt pa arbejdsstedet.

4. Hvis jordarbejdet kun ma udfgres efter forudga-
ende tilladelse fra vedkommende myndigheder og/el-
ler ledningsejere, skal sadan tilladelse indhentes.

Varmt arbejde

Hvis UE skal udfgre varmt arbejde, skal UE sikre, at ar-
bejdet udfgres i henhold til Dansk Brand- og Sikrings-
teknisk Instituts (DBI) til enhver tid nyeste vejlednin-
ger for varmt arbejde.
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B. SIKKERHEDSSTILLELSE

Ad §9,stk. 1
Sikkerhedsstillelse skal vaere i overensstemmelse med Tra-
fik-, Bygge- og Boligstyrelsens standardgarantitekst.

UE skal acceptere, at EN’s bygherre/lejer/slutbruger even-
tuelt videretransporterer sikkerhedsstillelse til 3. part.

UE stiller over for EN den i AB 18 § 9 anfg@rte sikkerhed.

Safremt det samlede ekstraarbejde overstiger kr. 200.000
ekskl. Moms af den aftalte entreprisesum, skal der fra UE’s
side stilles ekstra sikkerhed svarende til 15 % af ekstraarbej-
dets pris. Sikkerhedsstillelsen nedskrives i henhold til AB 18
§ 9 stk. 5 0g 6.

Sikkerheden stilles efter 8 arbejdsdage efter indgaelsen af
nzrvaerende entrepriseaftale samt efter aftale om ekstra-
arbejder. Safremt sikkerhedsstillelsen ikke er fremsendt
rettidigt til EN, vil underentreprengrens betalinger/aconto-
begzeringer blive afvist.

Ad § 10, stk. 1
EN stiller ikke sikkerhedsstillelse overfor UE.

Ad § 11, stk. 1

UE er pligtig til at dokumentere at have tegnet og betalt
ikraftveerende erhvervs- og produktansvarsforsikring. For-
sikringssummen skal veere mindst 10 mio. kr. pr. forsik-
ringsar, og selvrisiko ma ikke overstige 25.000 kr. pr. skade.
Ved aftale med sit forsikringsselskab skal UE snarest muligt
sikre, at EN (senest samtidig med UE selv), modtager forsik-
ringsselskabets direkte underretning om eventuelle zn-
dringer i forsikringsforholdet af betydning for ovennaevnte
forsikringsforpligtelse.

Ad § 11, stk. 3

Safremt EN pa den samlede entreprise tegner en all-risk for-
sikring, der giver udvidet daekning af bl.a. haervaerk og tyveri
af bygningsdele, fordeles udgifterne til denne forsikring
blandt underentreprengrerne i et forhold, der svarer til de-
res entreprisesum. Den skadeansvarlige UE skal betale en
eventuel selvrisiko.

C. ENTREPRISENS UDF@RELSE

Ad § 12, stk. 1
Udarbejdelse af kvalitetssikringsdokumentation, drifts- og
vedligeholdelsesinstruktioner er altid en del af ydelsen.

Ad § 12, stk. 2

Forngdne biydelser til arbejdets feerdigggrelse indeholder
bl.a. hejsearbejder, stillads og lukning af huller i henhold til
brand- og lydkrav, stgvvaegge, renggring, samt ngdvendige
sikkerhedsforanstaltninger, gravearbejde for rgr/ledninger
i terren, mandskabsfaciliteter samt bortskaffelse af affald.
Oplistningen er ikke udtgmmende.

Ad § 12, stk. 5
UE skal viderefgre vilkarene i neervaerende dokument i alle
handelsled. EN kan kreaeve dette dokumenteret.

Ad §19
Projektgennemgang skal altid paregnes som en del af kvali-
tetssikringen.

Der skal fremlaegges vareprgver pa alle synlige leverancer.

Ad § 20, stk. 1

Hvor UE forestar projektering af egne arbejder er udgifterne
hertil inkluderet i entreprisesummen. Ngdvendige godken-
delser ved myndigheder og udgifter hertil er inkluderet i en-
treprisesummen. Henvendelse til myndigheder skal ga gen-
nem EN medmindre andet aftales skriftligt.

Ad § 23,824,825

Der ma ikke pabegyndes ekstraarbejder uden skriftlig aftale
mellem EN og UE. Det understreges, at der under ingen om-
steendigheder betales for ydelser, som ikke er aftalt skrift-
ligt. Slutopggrelser med ekstraarbejder, som ikke er skrift-
ligt aftalt, accepteres ikke.

Der kan ikke mellem UE og Bygherre/lejer/slutbruger indgas
aftale om det arbejde, der er omfattet af denne underen-
treprisekontrakt.

Ad § 31, stk. 1

Safremt der ikke ggres indsigelser mod mgdereferatet og
revisionen pa projektmateriale senest pa det fglgende
mgde, betragtes referat og projektmateriale som vaerende
galdende og indeholdt i entreprisen uden forbehold.



GENERELLE BETINGELSER TiLrgELSER TIL AB 18

Ejendomsudvikling Nord A/S

D. BYGHERRE/LEJER/SLUTBRUGERNS BETALINGSFORPLIG-
TELSE

Ad § 36, stk. 1
Betalingsbetingelser er Ipbende maned + 35 dage.

Fakturaer fremsendes elektronisk til EAN 5797203061086
(kun gaeldende for fakturaer til E. Nord Byg ApS) eller som
e-mail med en vedhaftet PDF eller til ak@ejendomsudvik-
lingnord.dk — filen ma kun indeholde én faktura.

Fakturaer pafgres sagsnummer eller navn + adresse.

Ved opgaver, som straekker sig laengere end 1 maned, fak-
tureres der én gang pr. maned.

Fakturaer fremsendes, sa disse foreligger senest den 25. i
en maned kl. 07.00. Overholdes dette ikke, henligger fak-
tura ubetalt til efterfglgende maned.

Ved entrepriseopgaver skal fakturaer vaere vedlagt en sta-
deopggrelse, som refererer til byggemgdereferatet.

Fakturaer, som modtages efter fgrste uge af en maned,
men som er dateret i forrige maned, betragtes som ha-
vende fakturadato tilsvarende modtagelsesdato og be-
handles videre som sadan.

Ad § 36, stk. 2
Materialerne skal individualiseres hos UE, saledes det tyde-
ligt fremgar, at disse ikke tilhgrer UE.

E. TIDSFRISTFORLANGELSE OG FORSINKELSE

Ad § 40

Ved forsinkelsen i forhold til slutterminen eller sanktions-
bzaerende mellemterminer er UE erstatningspligtigt i hen-
hold til dansk rets almindelige regler.

Deitidsplanen angivne mellemterminer er kritiske for start-
tidspunktet for de gvrige UE’s aktiviteter. Derfor er alle mel-
lemterminer iht. tidsplanen sanktionsbaerende pa samme
made som slutterminen.

Erlaeggelse af dagbod for overskridelse har ingen indflydelse
pa UE’s pligt til at betale dagbod for overskridelse af en se-
nere liggende tidsfrist. Denne regel indebzerer, at UE har

pligt til at indhente forsinkelsen, sa den aftalte tidsplan
overholdes.

UE baerer ansvaret for egen entreprise indtil afleveringen.

Ved UE’s ansvarspadragende forsinkelse af en aftalt slut- el-
ler mellemtermin — eller, hvor der foreligger abenbar fare
for sddan misligholdelse — er UE forpligtet til omgaende at
praestere vederlagsfri forcering,

En ikke-fristforlaengende forsinkelse pa mere end 10 dage
betragtes som vaesentlig, sdledes at EN er berettiget til at
have aftalen, medmindre UE indenfor et varsel pa 7 dage
indhenter forsinkelsen.

F. AFLEVERING

Ad § 45
Aflevering sker tidligst samtidig med EN’s aflevering til EN’s
bygherre/lejer/slutbruger.

UE er pligtig til at gennemga arbejder inden aflevering, ud-
arbejde mangelliste samt afhjelpe egne mangler inden
EN’s mangelgennemgang og aflevering til EN’s bygherre/le-
jer/slutbruger.

UE er ansvarlig for, at KS-materialet afleveres Igbende til
EN. Det komplette materiale skal foreligge inden afleve-
ring.

EN’s udgifter til eventuelle ungdig gentagne kontrol pa
mangelafhjeelpning vil blive kraevet betalt af UE.

Ad § 46, stk. 1

Samtlige de af den egentlige bygherre/lejer/slutbrugers pa-
berabte mangler m.m., og som vedrgrer UE, skal vaere ud-
bedret inden den fastsatte udbedringsfrist.

G. MANGLER

Ad §§ 8 stk. 4, 0g § 47, stk. 1

Manglende kvalitetssikringsdokumentation og manglende
drift- og vedligeholdelsesmateriale fra UE betragtes som
en vaesentlig mangel. UE vil vaere erstatningsansvarlig her-
for, herunder for udgifter til udarbejdelse af dokumenta-
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tionen hos tredjemand. UE anerkender, at mangelkrav un-
der de i AB 18 § 8 stk. 4, naevnte omstaendigheder af Byg-
herre/lejer/slutbrugern skal kunne ggres gaeldende di-
rekte mod UE, dels at tvister vedrgrende mangler skal be-
handles ved Voldgiftsnaevnet for Bygge- og Anlaegsvirk-
somhed.

Ad § 55

UE’s mangelansvar forlaenges ud over de 5 ar med 30 ar-
bejdsdage, saledes eventuelle rettidige reklamationer fra
EN’s bygherre/lejer/slutbruger kan viderefgres til UE.

H. 1- OG 5-ARS EFTERSYN

Ad § 56
EN skal indkalde senest 1 ar og 30 arbejdsdage efter afleve-
ringen.

Ad § 57

De anfgrte frister forlaenges med 30 arbejdsdage, idet EN
derved kan holde tilsvarende forretninger rettidigt med
UE.

PERSONDATA

1.1 EN er dataansvarlig for de personoplysninger der be-
handles i forbindelse med indgaelse og administration af
denne aftale. Behandlingsgrundlaget og formalet med be-
handlingen er databeskyttelsesforordningens art. 6, stk. 1,
litra b (aftaleadministration). EN registrerer kontaktoplys-
ninger i form af navn, adresse, e-mailadresse og telefon-
nummer, samt kontooplysninger til brug for fakturering.
Andre personoplysninger kan blive indhentet, hvis de er
ngdvendige for aftaleadministrationen. Der vil aldrig blive
indhentet eller opbevaret fglsomme personoplysninger.
EN opbevarer ikke personoplysningerne i leengere tid end
det er ngdvendigt til opfyldelse af formalet. EN videregiver
ikke de omhandlede personoplysninger til tredjemand,
medmindre EN er forpligtet hertil.

1.2 UE har som registret blandt andet ret at fa indsigt i be-
handlingen af sine personoplysninger, ret til at ggre indsi-
gelse mod behandlingen af sine personoplysninger, herun-
der ret til at anmode om at fa slettet oplysninger eller be-
graenset behandlingen heraf. Hvis den registrerede gnsker

at udnytte disse rettigheder eller spgrgsmal vedr. EN’s be-
handling af personoplysninger, kan EN kontaktes pa denne
e-mailadresse: ak@ejendomsudviklingnord.dk. Ud over
ovenstaende har den registrerede ogsa mulighed for at
klage til Datatilsynet over behandlingen af vedkommendes
personoplysninger.



